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‘ Haus verkaufen ohne Makler-
ist das sinnvoll?

Von Eike Schulze

Die Entscheidung, die eigene Immobilie zu verkau-
fen, will wohliberlegt sein. Bei diesem Vorhaben
fallen vielfaltige Aufgaben und ein recht hoher
Zeitaufwand an. Ist der Verkaufserlds auf dem Kon-
to eingegangen, hat sich die Mihe jedoch meist
ausgezahlt — bis dahin kénnen allerdings mehrere
Monate vergehen. So mancher Hauseigentiimer
fragt sich: Kann ich den Hausverkauf auch ohne
Makler bewerkstelligen? Das ist sicherlich moglich.
Doch ob mit oder ohne Makler, es gilt fir Sie im-
mer: Eine gute Vorbereitung ist das A und O eines
erfolgreichen Immobilienverkaufs. Sie missen

sich Uber lhre Verkaufsziele klar werden und einen
marktgdngigen Angebotspreis fiir das Objekt fest-
legen. Der entscheidende Weg zum Verkauf sind
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jedoch die Unterlagen und Fotos Ihrer Immobilie,
um moglichst viele Kaufinteressierte anzulocken.
Denn: Die Werbung fur Haus oder Wohnung liegt
in Ihren Handen. Das ist durchaus ein Nachteil,
wenn Sie Haus oder Wohnung ohne Makler ver-
kaufen wollen.

Bei einem Verkauf ohne Makler ist der zeitliche
Aufwand hoch. Sie missen WerbemaBnahmen
durchfihren, Besichtigungen begleiten und Preis-
verhandlungen zum Abschluss bringen. Letztend-
lich braucht es auch einen Notar, der den Verkauf
dingfest macht. In gefragten Regionen ist ein Ver-
kauf in Eigenregie leichter umsetzbar als in kriseln-
den Gebieten.



https://www.biallo.de/baufinanzierung/ratgeber/maklerprovision/
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Was wollen Sie verkaufen, Wohnung oder Haus?

Der Verkauf eines Hauses oder einer Wohnung
unterscheidet sich jeweils in der Zielgruppe.
Wohnungen kaufen mehr Singles oder Paare ohne

Kinder. Bei Einfamilienhausern treten eher Familien

als Kaufer auf. Entscheidend ist natlrlich die GroBe
der Wohnflache und bei Hausern zusétzlich noch
die GrundstlicksgroBe. So sind kleinere Wohnun-
gen eher etwas fur Studenten und deren Eltern,
die die Wohnungen meist als Kapitalanlage kaufen.
GrofB3e Wohnungen ab rund 100 gm Wohnflache
sind eher etwas flr Familien. Das |asst sich schnell
erkennen, wenn man sich anschaut, welche Art von
Miteigentiimern in den anderen Wohnungen le-

ben, denn das bestimmt in viele Fallen die spatere
Auswahl an Interessenten.

Bei Wohnungen ist noch ein weiterer Punkt fir Sie
wichtig: Viele Kapitalanleger sind auf der Suche
nach passenden Eigentumswohnungen. Allerdings
achten Kapitalanleger und -anlegerinnen bei ihren
Kaufentscheidungen auf die Rendite. Insoweit kon-
nen Sie hier nur im Einzelfall einen guten Verkaufs-
preis erzielen. Bei vermieteten Objekten sind die
Chancen auf gute Verkaufspreise tiberwiegend bei
Auszug von Mieterinnen und Mietern méglich.

Welche Unterlagen brauchen Sie fiir den Verkauf?

Bestimmte Unterlagen sind notwendig, andere eine
Erleichterung fur den Kaufer, um sich einen Eindruck
vom Gebaude zu verschaffen.

Dabei werden fir den Wohnungsverkauf mehr
Unterlagen erwartet als beim Hausverkauf. Im Ein-
zelnen sind dies:

Notwendige Unterlagen bei einem Hausverkauf

Aktuelle Flurkarte(n) und Grundsteuer: Die Flur-
karte sollte nicht alter als drei Monate sein. Bean-
tragen kénnen Sie diese beim Katasteramt. Manch-
mal wird sie auch Liegenschaftskarte bezeichnet.
Flurkarten sind wichtig, um die Grundsteuer zu
ermitteln. AuBerdem sollten Sie noch den ent-
sprechenden Grundsteuerbescheid zur Einsicht
vorlegen.

Grundbuchauszug: Dieser sollte ebenfalls nicht
alter als drei Monate sein. Der Grundbuchauszug
gibt Auskunft Gber die jetzigen Eigentliimer, aber
auch Uber maogliche Einschrankungen zulasten
Dritter. Diese kénnen sowohl Hypotheken, Grund-
schulden oder Wegerechte oder Wohnrechte/
NieBbrauch sein. AuBerdem kdénnen potenzielle
Kaufer einen Eindruck lUber die Grundstlicksgrole
gewinnen. Den Grundbuchauszug kénnen Sie tber
das Grundbuchamt oder einen Notar besorgen.

Immobilienverkauf in Eigenregie

Grundriss(e): Der Grundriss zum Gebaude enthalt
die GroBe der einzelnen Rdume und schlieBlich die
Gesamtwohnflache der Wohneinheit. Der Woh-
nungsgrundriss sollte sich eigentlich in lhrer Haus-
akte befinden. Liegen Ihnen keine Unterlagen vor,
so ist der Architekt, Bautrager oder das Bauamt
der richtige Ansprechpartner. Bei alteren Hausern
kann es passieren, dass nichts zu beschaffen ist.
Dann missten Sie einen Gutachter fir eine Neu-
vermessung der Wohneinheit beauftragen. Haben
Sie das Gebdude durch Anbauten, Umbauten oder
Kernsanierung veréndert, sollte dieses aus ange-
passten Grundrissen hervorgehen.

Energieausweis: Ohne einen Energieausweis
konnen Sie heute kein Gebdude mehr verkaufen.
Der Energieausweis informiert tber die Energie-
effizienz des Gebaudes und gibt einen Hinweis
zu moglichen Energiekosten. Ausstellen konnen
Energieausweise beispielsweise Schornsteinfeger
oder Energieberater.


https://www.biallo.de/baufinanzierung/ratgeber/baugeld-fuer-familien/
https://www.biallo.de/baufinanzierung/ratgeber/baugeld-fuer-familien/
https://www.biallo.de/baufinanzierung/news/studentenbude-kaufen-statt-mieten/
https://www.biallo.de/baufinanzierung/ratgeber/immobilie-als-kapitalanlage/
https://www.biallo.de/baufinanzierung/ratgeber/wohnflaechenberechnung/
https://www.biallo.de/baufinanzierung/ratgeber/was-ist-die-grundsteuer/
https://www.biallo.de/baufinanzierung/ratgeber/warum-der-blick-ins-grundbuch-wichtig-ist/
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Baubeschreibung: In einer Baubeschreibung
sind alle wichtigen Daten zur Bauausfihrung
dargestellt. Insbesondere Informationen zur
Baukonstruktion und den verwendeten Mate-
rialien finden Sie in diesem Dokument, dazu
Grundrisse, Flachenangaben, Kellerraume,
Terrassen und viele weitere Daten. Eine Baube-
schreibung gibt es auch bei Anbauten, Umbau-
ten oder Totalsanierungen. Sie erhalten diese
Dokumente beim Bauamt oder beim Bautrédger
respektive Architekt.

Aufstellung InstandhaltungsmaBBnahmen: Je
nachdem, wie alt die Wohnung oder das Haus

ist, sind verschiedene MalBnahmen durchgefiihrt
worden. Zu diesen Instandhaltungen gehéren der
Fassadenanstrich, Austausch von Fenstern, TUren
und Heizung, WartungsmafBnahmen fir technische
Anlagen, wie Fahrstiihle bei Wohnungen in Mehr-
familienhdusern. Die MaBnahmen gehen aus lhren
Rechnungen in Art und Weise und Umfang hervor.

Wollen Sie eine Wohnung ohne Maler verkaufen,
brauchen Sie zusatzlich noch folgende Unterlagen:

Dariiber hinaus notwendige Unterlagen beim Wohnungsverkauf

Aktueller Wirtschaftsplan: Der Wirtschaftsplan
wird vom Hausverwalter erstellt und Ihnen jedes
Jahr zugestellt. Aus dem Wirtschaftsplan geht das
Hausgeld, also die Umlage zur Instandhaltung des
Gemeinschaftseigentums, hervor. Das Hausgeld
hat jeder Eigentlimer in der Regel monatlich zu
entrichten.

Instandhaltungsriicklage: Jeder Wohnungseigen-
timer muss Uber eine Instandhaltungsriicklage
verfligen. Diese wird Uber das Hausgeld oder eine
spezielle Instandhaltungsriicklage angespart. Sind
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gerade MaBnahmen durchgefihrt worden, kann
es sein, dass diese bei null Euro oder nur ein paar
Euro liegt. Andererseits ist es auch moglich, dass
sich die Instandhaltungsriicklage auf 10.000 Euro
oder mehr belduft. Eine hohe Instandhaltungsriick-
lage bedeutet allerdings nicht, dass das Gebaude
nur notdurftig instandgehalten wurde; vielmehr
kann es sein, dass einfach gut gewirtschaftet
wurde. Eine hohe Instandhaltungsriicklage ist fur
Sie haufig ein Plus fur den zu erzielenden Verkaufs-
preis.



https://www.biallo.de/baufinanzierung/ratgeber/hausverwaltung-aufgaben-kosten-ueberblick/
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Teilungserklarung: Die Teilungserklarung ist fur
Sie der entscheidende Baustein beim Verkauf einer
Wohnung ohne Makler. Sie legt fest, was Gemein-
schaftseigentum und was Sondereigentum und
damit allein im Eigentum des Wohnungsinhabers
—also von Ihnen — ist. Durch die Teilungserklarung
gewinnen Interessentinnen und Interessenten
einen Eindruck, welche Rechte und Pflichten sie
beim Erwerb des Objektes haben.

Protokolle der Eigentiimerversammlungen: Die
Eigentiimerversammlung ist quasi das Parlament
der Wohneigentiimergemeinschaft. In der Eigentu-
merversammlung werden beispielsweise folgende
Punkte behandelt: die Festlegung des Hausgeldes,
die Aufstellung des Wirtschaftsplans und Entschei-
dung Uber mogliche InvestitionsmaBnahmen. Ein
Knackpunkt ist hier manchmal eine Sonderumlage
bei groBeren Investitionen. Sonderumlagen wirken
sich nicht selten negativ auf den zu erzielenden
Verkaufspreis aus, denn diese misste der Neu-
eigentimer dann leisten.

Aufstellung InstandhaltungsmaBBnahmen: Als
Beweis, dass das Gebaude in Schuss gehalten
wurde, ist eine Auflistung der Instandhaltungsmal3-
nahmen notwendig. Diese kdnnen Sie entweder
aus den Protokollen der Eigentimerversammlung

Ensuper / Shutterstock.com
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entnehmen oder aus den Kostenabrechnungen.
Ferner sollten Sie auch die Investitionen in die
eigene Wohnung dokumentieren. Wichtige Details
sind das Alter der Heizungsanlage, Umbaumal-
nahmen, insbesondere ein neues Bad oder Einbau-
schranke, Markisen, Rollladen etc. Sie sollten alles,
was den Wert potenziell steigert, aufflihren - aber
auch, wo Renovierungs- oder Sanierungsbedarf
vorhanden ist.

Mietvertrag (sofern die Wohnung vermietet
ist): Ist die Wohnung vermietet, ist in jedem Fall
auch der Mietvertrag vorzulegen. Hier ist ins-
besondere die Nettokaltmiete fiir Investoren von
Bedeutung.



https://www.biallo.de/baufinanzierung/ratgeber/teilungserklaerung/
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Das Objekt unter der Lupe: Gibt es Schwachstellen an Haus oder Wohnung,

die Sie noch vor dem Verkauf beseitigen sollten?

Ein wichtiger Schritt, bevor Sie mit der Vermark-
tung beim Verkauf ohne Makler beginnen: Sie
muissen sich Uber den Erhaltungszustand des Ge-
baudes und des Grundstiicks im Klaren sein. Dazu
sollte Sie alles vom Keller bis zum Dach unter die
Lupe nehmen und alle Bestandteile des Gebaudes
auf Funktionstiichtigkeit prifen. Die Ergebnisse
ihrer Begehung sollten Sie in einer Liste erfassen.
Gehort ein Grundstlick zum Objekt, so sollten Sie
auch dieses Uberprifen. Kleinere Schwachstellen
sollten Sie beseitigen. Hakelige Schl&sser, undichte
Fenster oder einen ungepflegten Garten mogen
Interessenten nicht. Allerdings sind gréBere Sanie-
rungen oder Modernisierungen ein zweischneidi-
ges Schwert. Manchmal erwartet ein Kauferkreis

bei gehobenen Immobilien, dass alles in Schuss ist;
dann kann eine Modernisierung oder Sanierung
fur Sie sinnvoll sein. Meistens ist es anders. Kaufer
mochten sich ihren Traum vom Wohnen erfiillen,
kaufen dann aber den Geschmack des Alteigen-
timers immer mit. Sie mdéchten jedoch véllig neue
Akzente setzen, die nicht unbedingt der vorge-
nommenen Sanierung entsprechen missen. Ob
sich der zeitliche und finanzielle Aufwand fir eine
Sanierung oder Modernisierung beim Hausver-
kauf ohne Makler in einem solchen Falle lohnt, ist
fraglich. Wichtiger ist, dass die Immobilie aufgrund
der Lage und Réumlichkeiten passt. Und: Vielfach
lassen sich leere Wohnungen oder Hauser ohne
Makler leichter verkaufen.

Warum sollten Kaufer gerade lhre Immobilie kaufen wollen?

Die Erstellung des Exposés

Das ist der Punkt, der vielen schwerfallt: Ein Ex-
posé auszuarbeiten, wenn sie ein Haus oder eine
Wohnung ohne Makler verkaufen. Eine Immobilie
hat mehr zu bieten als die Lage, den Zustand und
die Ausstattung. Mit dem Objekt soll aus Sicht der
Kaufer auch ein Stlick Lebensqualitét erworben
werden. Sind Investitionen notwendig, um eine
bestimmte Lebensqualitat zu erreichen? Wie ist
die soziale Struktur in der Nahe? Leben hier vor-
wiegend Familien, Studenten etc.? Die Verkehrs-
anbindung ist wichtig, wie auch Einkaufsmoglich-
keiten, Restaurants, Schulen etc. Das alles muss
ausgearbeitet werden, wenn Sie eine Immobilie
ohne Makler verkaufen wollen. Etwas Ubertreiben
ist moglich, aber nicht zu sehr. Von einer guten
Verkehrsanbindung zu schreiben, wenn der Bus nur
dreimal taglich fahrt, ist problematisch. Viele Kau-
fer werden lhre Angaben Uberprifen. Nicht selten
entscheidet auch das Vertrauen in den Verkaufer,
ob das Objekt erworben wird.

Neben der Beschreibung sind Fotos von zentra-
ler Bedeutung fur den Verkauf ohne Makler. Hier
gewinnen Interessenten den ersten Eindruck, was
zum Kauf angeboten wird. Daher sollten Sie Fotos
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von allen Raumen, auch von Kellerraumen, der Ga-
rage oder Dachboden anfertigen. Ebenso gehoren
bei Einfamilienhdusern Fotos vom Garten hinzu.
Bei Reihenhausern oder Doppelhaushalften sollten
Sie die Nachbargebaude ebenfalls mit ablichten,
um einen Eindruck von der Situation zu vermitteln.
Gunstig sind Fotos bei gutem Wetter - sowohl
innen als auch auBBen, dadurch erscheint die Immo-
bilie beim Verkauf ohne Makler besonders positiv.
Ob zusatzlich Homestaging betrieben wird, bei
dem Haus oder Wohnung durch Wohnaccessoires
und Pflanzen aufgewertet werden sollte, hdngt von
der Art lhrer Immobilie ab. Bei einer Standardwoh-
nung in einem Mehrfamilienhaus ist Homestaging
eher unwichtig; bei einem schénen Einfamilienhaus
kann es zur weiteren Aufwertung flihren. Wunder
dirfen Sie vom Homestaging jedoch nicht erwar-
ten.

Ist ein Objekt renovierungsbedirftig, sollten Sie
dies schon in den Fotos darstellen; so schlieen
sie von Beginn an Kaufer aus, die eine Immobilie
erwarten, in die sie nur wenig Zeit und Geld inves-
tieren werden mussen. Es gibt genligend Kéaufer,
die gerade nicht die fertige Wohnung oder das
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renovierte Haus erwarten, da sie handwerklich be-
gabt sind und dadurch ihre eigenen Vorstellungen
leichter umsetzen und einflieBen lassen kdnnen. So
kann es durchaus sein, dass es fur diesen Interes-
sentenkreis ein Plus darstellt, wenn alte Tapeten
von der Wand und FuBbodenbelage bereits ent-
fernt sind.

Alles Wichtige zum Haus wird in einem Exposé zu-
sammengefasst und prasentiert. Es ist ein zentra-
les Element fir den Verkauf einer Immobilie ohne
Makler. Da praktisch alle Objekte tber Internet-
borsen wie Immobilienscout und Immowelt bewor-

ben werden, sollte das Exposé darauf ausgerichtet
sein. In das Manuskript gehéren alle Eckdaten wie
Wohnflache, GrundstiicksgréBe, Energieausweis,
Ausstattung etc. und eine umfassende Beschrei-
bung von Haus oder Wohnung hinein. Weiter-
hin sind schone Fotos ein Muss, um einen guten
Eindruck zu hinterlassen. Dartiber hinaus sollten
Sie eine erweiterte Version erstellen, die bei Be-
sichtigungen herausgegeben wird. Etwa Sanie-
rungsnachweise, Teilungserklarung, Abrechnung
des Hausgeldes, Wirtschaftsplan, Bauplane oder
Bauanfragen etc.

Das Gesprach mit Kaufinteressierten - was Sie beriicksichtigen sollten

Wichtig ist auch hier zunachst die gute Vorberei-
tung, sodass Sie Interessenten auch tber Kleinig-
keiten informieren kénnen, die nicht im Exposé
stehen. Ein weiterer wichtiger Punkt ist Ehrlichkeit,
damit punkten Sie bei Interessenten. Ein ent-
scheidender Aspekt: Sie sollten Interessenten die
Immobilie eigenstandig erkunden lassen. Denn sie
muissen ein Geflhl bekommen, ob das Objekt fur
sie passend ist. Je nach GroéBe von Haus und Woh-
nung kann eine Besichtigungstour ohne Makler
schon mal zwischen einer und drei Stunde dauern.
Manchmal ist noch ein zweiter Besichtigungstermin

Lordn / Shutterstock.com
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notig, unter Umstanden mit einem Bauexperten
des Kéufers. Bei zehn Interessenten kommen dann
schon mal 20 Stunden oder mehr zusammen, die
Sie bei einem Verkauf ohne Makler einkalkulieren
sollten. Bei Interesse melden sich Kaufwillige sehr
schnell von sich aus bei Ihnen. Es missen manch-
mal noch Details mit der Bank geklart werden,
aber nach ein bis zwei Wochen sollten Sie eine
konkrete Riickmeldung erhalten. Alternativ kdnnen
Sie aber auch den weiteren Zeithorizont mit dem
Interessenten abstimmen.
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Welche Faktoren bestimmen den Verkaufspreis lhrer Immobilie?

Es gibt zwei zentrale Faktoren, die den Verkaufs-
preis einer Immobilie bestimmen: der Zustand

des Gebaudes und die Lage. Die Lage bildet das
Grundrauschen beim Preis, der Zustand den letzt-
endlichen Preis beim Verkauf. Heif3t, eine Immobilie
in einem hervorragenden Zustand in einer ein-
fachen Lage ist haufig genauso viel wert wie eine
sanierungsbediirftige Immobilie in einer Spitzen-
lage. Allerdings kann eine traumhafte Immobilie in
einer Spitzenlage den Preis manchmal exponentiell
steigern. Die Lage ist damit entscheidender als der
Zustand.

Fir den Immobilienverkauf ohne Makler bedeutet
das, dass sowohl die Lage als auch der Zustand
genau zu analysieren sind. Zur Lage bietet www.
wohnlagenkarte.de fir Sie eine gute kleinrdumige
Einschatzung innerhalb ihres Wohnortes. Um einen
schnellen Uberblick zu erhalten, kdnnen Sie auch
den Biallo Immobilienwert-Rechner fiir lhre Immo-
bilienbewertung nutzen. Zum Zustand gilt: Gibt es
einen Renovierungs- oder gar Sanierungsaufwand

metamorworks / Shutterstock.com
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fir Kaufer? Diesen sollten Sie im Verkaufspreis be-
rlcksichtigen. Der Abschlag hangt nattrlich vom
Aufwand ab. Eine neue Heizung kann bei einem
Einfamilienhaus durchaus 25.000 Euro und mehr
inklusive Renovierungsaufwand kosten - wenn noch
Heizkdrper ausgetauscht werden, entsteht ein zu-
satzlicher Aufwand, der ebenfalls mit einbezogen
werden sollte.

Um sich Klarheit Gber den Wert Ihrer Immobilie zu
verschaffen, ist in vielen Féllen ein Immobiliengut-
achter eine gute Entscheidung. Dieser legt den
Preis anhand der Lage, der Ausstattung und des
Zustandes der Immobilie fest. Auch Besonderhei-
ten wie der Blick ins Grliine vom Balkon oder die
Sauna im Keller finden in die Immobilienwertermitt-
lung Eingang. Sie haben damit eine Basis fur die
Verkaufsverhandlungen mit potenziellen Interessen-
ten. Ein realistischer Wert ist deshalb wichtig, damit
Sie Haus oder Wohnung nicht unter Wert verkaufen
und Interessenten nicht durch einen zu hohen Kauf-
preis verschrecken.

9
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Welche Methoden gibt es fiir Sie, einen guten Verkaufspreis ohne Makler zu erzielen?

Wenn Sie den Preis im Exposé und auf den Immo-
bilienbdrsen im Internet einstellen, handelt es sich
dabei in den seltensten Féllen um den endgltigen
Preis. Wird das Objekt zum Marktpreis angebo-
ten, versuchen viele Kaufinteressierte den Preis zu
dricken. Andererseits: Liegt der Preis unterhalb
des Marktniveaus, kann ein gegenseitiges Hoch-
bieten bei den Interessenten entstehen. Manchmal
kdnnen Sie mit dieser Taktik sogar einen héheren
Verkaufspreis erzielen, weil relativ viele Kaufwillige
sich fur das Objekt erwarmen. In jedem Fall sollten
Sie ein Limit beim Kaufpreis festgelegen, mit dem
Sie gut leben kénnen. Welches die bessere Metho-
de fur den Verkauf von Haus und Wohnung ohne
Makler ist, hangt von Ihrem Verkaufsgeschick und
der Lage ab. Bei nachgefragten Lagen kénnen Sie
Uber ein relativ glinstiges Verkaufsangebot haufi-
ger ein Hochbieten entfesseln. Bei schwacheren
Lagen ist das seltener der Fall.

In welchen Fallen ist ein Immobilien-

makler doch die bessere Wahl?

Es gibt Situationen, da ist ein Immobilienmakler
fur den Verkauf doch die bessere Entscheidung.
Beispielsweise, wenn zwischen lhrem Wohnort und
dem Verkaufsort der Immobilie eine ordentliche
Fahrtstrecke liegt. In diesem Fall ist der zeitliche
Aufwand fir die Vermarktung plus Fahrtstrecken
und Fahrtzeit meistens zu viel des Guten. In die-
sem Fall haben Sie kaum Mdoglichkeiten spontane
Besichtigungen vorzunehmen. Ein anderer Punkt:
Sie wollen eine auBergewdhnliche Immobilie ver-
kaufen. Da kommt es mehr auf ein professionelles
Verhandlungsgeschick an, um einen optimalen
Preis zu verwirklichen. Wer alt oder gesundheitlich
eingeschrankt ist, kann womdglich den Aufwand
beim Verkauf seiner Immobilie nicht mehr leisten.
Wenn dann keine familidare Unterstiitzung vorhan-
den ist, ist ein Immobilienmakler wahrscheinlich fir
Sie die bessere Losung. Auch wenn Sie eine starke
emotionale Bindung an die eigenen vier Wéande
haben, kann ein Makler durch seine nichterne He-
rangehensweise die Verkaufschancen verbessern.
Manchmal neigen Verkaufer dazu, ihr Haus oder
ihre Wohnung viel besser einzuschéatzen, als es im
Vergleich mit anderen Objekten tatsachlich ist. Das
kann ein Hindernis beim Verkauf sein.
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Checkliste fiir den Verkauf ohne Makler

Unterlagen flr Haus oder Wohnung zusammenstellen.

Eventuell fehlende Unterlagen beschaffen.

Entscheiden, ob mit oder ohne Makler verkauft werden soll.

Anfertigen von Fotos und Auswahl fir die Onlinevermarktung.

Erstellung des Exposés.

Verfassen eines Textes mit allen wichtigen Informationen zur Onlinevermarktung.

Schaltung einer Anzeige, beispielsweise bei Immobilienscout.

Zusatzliche Werbung durch passende Aushange, beispielsweise in Vereinen und allgemeine

Mundpropaganda fiir die Immobilie.

9. Mit Interessenten Besichtigungen durchfiihren.

10. Verkaufsverhandlungen mit einem oder mehreren Kaufinteressenten.

11. Bonitatsnachweise vorlegen lassen.

12. Absprechen, ob vor dem Kauf noch Dinge zu erledigen sind, die der Kaufer wiinscht.

13. Einen Notar bestimmen, der den rechtsgiltigen Verkauf vollzieht.

14. Bestimmen, was zwischen Notartermin und Kaufpreiszahlung mit der Immobilie passieren soll,
etwa die Rdumung des Hauses.

15. Nach Kaufpreiszahlung: Schlissellibergabe und Abmeldung beim Energieversorger und Benach-

richtigung an die Wohngebadudeversicherung, dass die Immobilie verkauft wurde.

©NOUAWN

1. Schulze/Stein/Tietgen Immobilienverkauf Haufe Group
2. Immobilie verkaufen ohne Makler — 7 typische Fehler, die Sie vermeiden sollten www.focus.de
3. Bundesgerichtshof zu Aufklarungspflichten des Immobilienverkaufers

https://www.bundesgerichtshof.de/DE/Entscheidungen/entscheidungen node.html
4. 14 Hausverkauf-Tipps: Ratgeber fiir mehr Erfolg
https://www.makler-vergleich.de/immobilien-verkauf/hausverkauf/hausverkauf-tipps-ratgeber.html

Immobilienverkauf in Eigenregie
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